Building B
February 2024 maintenance walk around

A.
 Building B elevator has an issue with water ingression. Rain water and Washing of the passage ways water will enter the tower via the door openings.  Results is water onto the door mechanism as well as water onto of the car if the car is below the point of water access.  The solution to this problem over the years has been to have the car return to Floor 5 thus limiting the car vulnerability to water.  This is good and bad.  The bad is that the car cycles 75% more than it should, thus wearing out the mechanical parts prematurely.
Observations:  Floor 0,1,2 have stairs near the elevator which will take a large volumes of water away from the elevator.  (Suggest to check slope of each floor to make sure water will flow away.
Floor 3 has a built in water gutter to take water away.   This was done at time of construction and was a great idea.
Floor 4,5  have no stairs and no gutter. Result is all water near elevator will flow into elevator.
Floor 6  is a private floor but looks to have a 2” drain that runs from fl 6 to the ground below.

Possible solutions.
1. Check slope of each floor for direction of water flow. 
2. Consider a step-up diverter in front of elevator door on Fl 4,5. Similar to that at a garage door. 
3. Consider installing a water gutter on fl 4,5 similar to that of fl 3
4. Consider installing a floor drain on fl 4,5 and tying into drain from fr 6.

Edificio B
Recorrido de mantenimiento de febrero de 2024
A. 
1. El ascensor del edificio B tiene un problema de entrada de agua. El agua de lluvia y el agua de lavado de los pasillos entrarán a la torre a través de las aberturas de las puertas. Los resultados son agua en el mecanismo de la puerta, así como agua en el automóvil si el automóvil está debajo del punto de acceso al agua. La solución a este problema a lo largo de los años ha sido hacer que el automóvil regrese al Piso 5, limitando así su vulnerabilidad al agua. Esto es bueno y malo. Lo malo es que el coche cicla un 75% más de lo que debería, desgastando así prematuramente las piezas mecánicas.
Observaciones: Los pisos 0,1,2 tienen escaleras cerca del ascensor que quitarán grandes volúmenes de agua del ascensor. (Se sugiere verificar la pendiente de cada piso para asegurarse de que el agua fluya.
El piso 3 tiene un canalón incorporado para sacar el agua. Esto se hizo en el momento de la construcción y fue una gran idea.
Los pisos 4,5 no tienen escaleras ni canalones. El resultado es que toda el agua cerca del ascensor fluirá hacia el mismo.
El piso 6 es un piso privado pero parece tener un drenaje de 2” que va desde el piso 6 hasta el suelo de abajo.

Soluciones posibles.
1. Verifique la pendiente de cada piso para determinar la dirección del flujo de agua.
2. Considere un desviador elevador frente a la puerta del ascensor en el piso 4,5. Similar al de la puerta de un garaje.
3. Considere instalar un canalón de agua en el piso 4,5 similar al del piso 3
4. Considere instalar un drenaje de piso en el piso 4,5 y atarlo al drenaje del piso 6.


B.
1. Roof area about 2 level towards parking area.  There is a lot of broken glass and a lot of broken tiles in this area.  Glass works itself off the roof and on the parking area. Glass has come from two incidents at 503B.
2. Paint of the building looks good.
3. Passage ways look good but some cracks. 

2.    Area Lighting.  It appears that not all lights get turned off all of the time.  I think it might depend on who is turning them off and does not know where the switches are.  Suggest a printed list and BRIGHT PAINT on each light switch to ID that it is a Light Breaker. 
3.  Passage way cracks on 00 level. 


